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TNTRODUCCION, FINES Y OBJETIVOS,




X
INTRODUCCION "‘_ﬂj
Se realiza el presente Proyecto de Delimitacién de Sue
lo Urbano, por emncargo de la Direcciém General de Urbanismo

del Ministerio de Obras PWblicas y Urbanismo,

Dicho encargo, se ha realizade en cumplimiento de lo =
sefialado en el pdrrafo segundo, apartado tres de la Disposi
cién Transitoria quinta del Texto Refundido de la Ley sobre
Régimen del Suelo y Ordemnacién Urbana aprobado por Real De-

creto 1346/1976, del nueve de abril,

En el apartado citado se preve la subrogacién directa,
por parte de los organismos de la Administracién Central,
caso de no llevarse a cabo la formulacién de este Plamenamien
to en el plazo de un afio a partir de la entrada en vigor de

la Ley 19/1975 de 2 de mayo,

El Suelo urbano se encuentra definido en el artfculo 81

punto dos del Texto Reflundido de la ley gue die textualmente:

f® Sustituiridn el suelo urbano los terrenos que por
contar con acceso rodado, abastecimiento de agua,
evacuacién de aguas y suministros de emergfa eléctri
ca o por estar comprendidos en areas consolidadas por
la edificacién al menos en la mitad de su superficie
se incluyan en un Proyecto de delimitaciémn, que, tra
mitado por el Ayuntamiento com arreglo al articulb 41;
serd aprobado por la Comisién Provincial de Urbanismeo

previo informe de la Diputacién Provincial ",



El resto del suelo se considerard como ™"no Urba

nizable" segin el punto tres del artfculo n° 81,



FINES Y OBJETIVOS

La necesidad de realizar el proyecto de delimitacién

de suelo urbano puede sintetizarse en los siguientes aspec

tos:

1?) Exigencia urbanistica de clasificacidén primaria
de suelo con el fin de aplicar el régimen juridi
co adecuado y facilitar la correcta gestién muci

pal,

22) Instrumentar un proceso adecuado para enfrentar-—

se a la problemdtica urbana,

El objetivo fundamental se puede tratar segin la dini

mlica del municipio:

12) En el caso de una situacién urbana regresiva o es
tacionaria, este proyecto es suficiente para el -

control del proceso,

2?) Caso de una clara tendencia al desarrollo con inci
dencias en el proceso urbano, el presente proyecto
puede ser una base informativa que sirva para rea-~
lizar un nivel superior de planeamiento que serd,
segun los casos, un Plan General de Ordenacién Urba
na o unas Normas Subsidiarias y complementarias de

planeamiento,



i

METODO Y CONTEHWIDO, - - .
.'J

— ——

La metodologia surgida emn la redaccidén del proyecto,

se ha basado en umna informacidén, a todos los niveles, del

muanicipio,

Se ha recogido informacién en el propio Municipio y

en organismos provinciales y centrales,

En el Municipio se han recogido datos fisicos sobre
el terreuno, en colaboraciém con el Ayuntamiento, as{ como
datos sobre estructura e infraestructura urbana, dondic;g
nantes geofisicos y existencia y adecuacién de dotaciones

y equipamientos necesarios,

Todo ello permite formular una idea global de la si-
tuacién municipal en los aspectos que inciden em el proce

so urbano,

La materializacién de los datos e informacién recogi
dos y elaborados se ha pretendido exponer de manera clara,
escueta y fdcilmente wvisualizable alejdndose de formas re-
téricas que pudieran distraer la exposicién de un trabajo

de estas caracteristicas,



ASPECTOS LEGALES Y ADMINISTRATIVOS, - | ta ;;;J

La delimitacién de suelo urbano permite y garantiza
el derecho y la facultad edificatoria al delimitar los ca
sos en los que procede la concesién de licencias de edifi
caciéun en 81 régimen urbanistico de aplicacién tal como se

seilala en las ordemnanzas.,

Administrativamente, la delimitacién facilita e instru
menta la participacién municipal en la planificaciéun asi co
mo su coutrol produciendo una potenciaciéu fiscal respecto
a la actualizacién de las exacciones. En todo como dicha
participacién se puede realizar actuando sobre el régimen

de concesidén de licencias para la edificacién,

La administracién central puede contar con una informa
cibén clara sobre la realidad del micleo urbano que permita

una mejor previsién del planeamiento a nivel regional,

En consecuencia se considera que el proyecto realizado
se ajusta con el correspoudiente Pliego de Coudicioues Téc
nicas coufiaundo el equipo redactor haber desarrollado una la
bor que sirva para la mejor ordemacién urbana del territorio

nacional,



El equipo redactor desea mostirar su agradecimiento a
los organismos, euntidades y personas fisicas que han pres
tado su ayuda y colaboracién, en especial al Excmo, Ayunta
miento y Servicios Técnicos de la Delegacidén del Ministe-

rio de Obras Péblicas y Urbanismo por su apoyo v orienta-

cidn-
Madrid, Diciembre 1977.

EQUIPO: Javier Gémez Morata.
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MEMORTA INFORMATIVA,




1.1 ENCUADRE REGIONAL,



PROV INCIA
ALDBDACTETE

MUNICIFPIO MOLINICOS

ENTIDADES DE POBLACION

- Alejos (Los) - Hoyas {Lags) ~ Torre~-Pedro
-~ Alfera La? - HuertaaL?Las) ~Vegallera

- Animes (Las) - Mesones

-~ Cafiada de Morote Molinicos

~ Cajiada del Provencio - Morcillar (E1)

- Collados (Los)

- Fuente Carrasca
=~ Fuente Higuera
~ HBermanas ?Eaa)

Pardal (Ei)
Pinilla
Quejigal

PARTIODO JUDICIAL Hell4in

SITUACION RESPECTO A LA CAPITAL DE LA PROVINCIA

Suroeste

e

DISTANCIA A LA CAPITAL

117 Km,
SITUACION DEL NUCLEO URBANO S &
RESPECTO AL MUNICIPIO uroeate
LIMITES DEL TERMINO MUNICIPAL
NORTE Alcaraz, Paterna de Madera,Bogarra, Ayna
SUR Yente
ESTE Elche de la Sierra
OESTE Paterna de Madera,Bogarra, Riopar
ALTITUD 829 m,

SUPERFICIE DEL TERMINO 143,2 Km?




1.2 POBLACION,



MOLINYCOS.

DATOS DE POBLACION

1970
POBLACION DE DERECHO .
2.655
O
POBLACION DE HECHO
2.601
NUMERO DE FAMILIAS
805
MEDIA FAMILIAR
3,29

vV DE DERECHO ~AUSENTES + PRESENTES-
G DE HECHO -PRESENTES + TRANSEUNTES-




MOLINICOS

CRECIMIENTO DEMOGRAFICO

ATOS POBLACION
DE HECHO ABS o 00 EN EL 00 MEDIO
BSOLY PERIOODO ANUAL

1.920 3.431

1.930 3.867 436 12.70 1,27
1.940 4,086 219 5.66 0,56 |
1.950 4,989 903 22.04 2,20
1.960 3.179 ~1810 -36.28 ~3,62
1.970 2.607 -578 -18.18 ~1,81
1.975 2.244 -357 -12.72 ~2,74
TOTAL "1187 "'34.60 -0963




MOL LN1COS

EVOLUCION DEMOGRAFICA

NUMERO DE HASITANTES

14.000

13.000

12.000

11.000

10.000

9.000

8.000

7.000

6.000

5.000

4.000

3-000

2.000

1.000

—_—

1810

1930 1950

1870

ANOS




MOLINICOS,

LOCALIZACION DE LA POBLACION

I

POBLACION EN NUCLEOS POBLACION DE HECHO 0/0
ALEJOS, LOS (&) 83 3,19
ALFERA, LA (A) 101 3,84
ANIMAS, LAS (A) 88 3,38
CANADA DE MOROTE
(2) 39 1,50
CANADA DEL

1 | PROVENCIO (A) 211 8,11

< | coLLADOS, LOS (A% 218 8,38

f | PUENTE~-CARRASCA (A 26 1,00

© | FUENTE-HIGUERA (A) 62 2,38

=~ | HERMANAS, LAS (&) 31 1,19

§ HOYAS, LAS (%) 39 1,50
MESONES (A) 83 3,19

% | HUERTAS, LaS (C) - -

o | MOoLINICOS (V) 726 27,91

§ MORCILLAR, EL (V) 37 1,k2

5 | PARDAL, EL (V) 185 7,11

@ | PINTLLA (V) 55 2,11

g QUEJIGAL (V) 29 1,11

9 | TORRE~PEDRO (V) 99 3,80

g VEGALLERA (V) 379 | 14,57

POBLACION EN DISEMINADO k 110 k,22
POSLACION TOTAL 2.601 100

SUPERFICIE DEL TERMINO HABITANTES DENSIDAD HAB/ KM’

143,2 2,284 15,67




1.3

ESTRUCTURA ECONOMICA,




AGRICUL TURA -DATOS 1.972 MOLINICOS

N°® DE EXPLOTACIONES AGRARIAS

N° DE EMPRESARIOS

PERSONAS FISICAS

OTRA CONDICION

TOTAL OCUPACION PRINCIPAL X
AGRARIA NO AGRARIA JURIDICA
576 139 L37 19
SUPERFICIE DE LAS EXPLOTACIONES
SUPERFICIE SUPERFICIE CENSADA
OE0GRAF ICA TOTAL LABRADA NO_LABRADA
11,320 14,127 3.!101 10.726
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En los siguieutes grificos se exponen una
serie de indicadores eatadisticos expresivos -

del nivel econémico de la poblaciéun,

Los datos se expresan esn valor absoluto y

los gréficos en tanto por mil habitantes.

Los grdficos expresan los datos de todos
los municipios de la provincla comprendidos emn
tre 500 y 3,000 habitantes para establecer una
comparacién que nos sitde al ndcleo objeto de
esta delimitacién de suelo urbano, en un marco

territorial méds amplio,
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1.4 EDIFICACION, VALORES ESTETICOS,




MOLINICOS.

————

SEGUN FORMA DE UTILIZACION CENSO  1.970
DE FORMA PERMANENTE 2792
OCUPADAS
DE FORMA EVENTUAL 242
VACANTES 57
)
TOTAL 1.071 i
i
ki
SEGUN EL TIPO DE EDIFICIO . CENSO 1,970 |
j
SIN OTRA UTILIZACION O
DEST INADO A CON UTILIZ. AGRARIA 181
VIVIENDA CON UTILIZACION
] FAMIL IAR AGRARIA 876
DESTINADO A >
VIV. NO FAMILIAR
NO DESTINADG A 66
VIVIENDA
TOTAL 1.125




-

HABITAT 0L TITCOS
DESARROLLO DEL NUCLEG Y ZONIFICACION
esarrollo lineal sobre arroyoe frente . iiiera

AREAS DE CRECIMIENTO

No se avrecia crecimiento

ESTADO DE EDIFICACIONES

Conservacibn regular

TIPOLOGIA

MUROS Piedra, adobe

TEXTURA EXTERMA Revoco
CUBIERTAS Teia Arabe
CERRAMIENTGS Madera y metélica

ALTURAS

VALORES ESTETICOS

CONJUNTO
ELEMENTOS PUNTUALES Castiliic

TURISMC




1.5 ESTRUCTURA URBANISTICA, SERVICIOS URBANOS,




ESTRUCTUI« URSANISTICA. SERVICIOS. MOLINICOS

s =

RED DE CUMUNICACIONES

CARRETERAS Y CAMINOS C-415 Elche de la Sierra-Riopar

ESTADO Camino Yeate en proyecto

PAVIMENTACION

Principalmente de hormigén

ver planc,

ENERGIA ELECTRICA

L INEAS Una de Hidroeldéctrica E.

CENTROS TRANSFORMACION dos.

ALUMBRADO PUBLICO

TIPO DE LUMINARIAS 320 puntos de vapor de merourio
DISTANCIAS 20 m,

NIVEL ESTIMADO suficiente 4 lux,




CAPTACION Manantial |
CAUDAL 120,000 1/d{ia
DEPURADURA no

!
ALCANTARILLADO
VERTIDO

Todas las calles con alcantarillado




1.6 EQUIPAMIENTO COMUNITARIO,




MOLINICOS

EQUIPAMIENTO DATOS  1.977

ADMINISTRATIVO N°

AYUNTAMIENTO

JUZGADO

GUARDIA CIVIL I

ORGANISMO SINDICAL ; J

carceL |““albacive | |-

Mook
T

CULTURAL N°

BIBLIOTECA X 1
CASA DE CULTURA '
CENTRO CIVICO SOCIAL : -

TELE CLUB -

RELIGIOSO N°

IGLESIA x | 1
CONVENTO
CAPILLA X
CARITAS X

ESCOLAR

N® DE
ENSENANZA PUESTOS ubs. CENTROS PREVIS IONES

PREESCOLAR EGB 350 8
BUP Y COU —
FORMACION PROF, -




MOLINICOS

SANITARIO

NO

CLINICA Centro KHural de Higiene.

DISPENSARIO
CENTRO DE URGENCIA
MEDICO

COMERCIAL

NO

PANADERIA
PESCADERIA
CARNICERIA

UL TRAMARINOS

CAFES Y BARES
ELECTRODOMESTICOS
TEJIDOS

MERCADO DE ABASTOS
ESTANCO

MUEBLES

FARMACIA

MOTOS Y AUTOMOVILES
BANCOS

CAJAS DE AHORRO

HOTELES, PENSIONES

- T T - AR

5

oo N T

e

ol

RECREATIVO

NO

CASINOS

CINES

PISCINA
DISCOTECA
PLAZA DE TOROS




MOLINICOS

ZONAS LIBRES Y DEPORTES

SUPERFICIES

POLIDEPORTIVO

CAMPO DE FUTBOL
0TROS
ZONAS VEROES

scolares,

COMUNICACIONES

CORREQS

TELEGRAFOS
TELEFONOS

TRANSPORTES

NO

PARADA DE AUTOBUS
PARADA DE TAXIS
ESTACION DE SERVICIO
TALLER DE REPARACIONES
FERROCARRIL

EQUIPAMIENTO VARIO

BOMBEROS

RECOGIDA DE BASURAS
MATADERO
APARCAMIENTO
CEMENTERIO

X

X

ASISTENCIAL

NO

GUARDERIA
HOGAR PENSIONISTAS
ASILO DE ANCIANOS




2.

MEMORTIA JUSTIFICATIVA




2.1 ANALISYS DE LA INFORMACION,




ANAL ISIS DE INFORMACION MOLINICOS |

POBLACION

Importante crecimiento en los afiom 20 gque me atenua en
los 30 y se recupera con ritmo fuerte en los A0, En la
década del 50 decrece con ritme muy fuerte debido a la
emigracién que se atenua en la del 60 y vuelve a tomar
un fuerte ritmo en los cinco afios del 70,

ECONOMIA

L

Principal dedicacién agricocla

CUOTA DE MERCADO

Dos inferior a 2,67 media principal
de municipio inferior a 3,000 habit,

|

RENTA POR HABITANTE ‘
5 (80,001 a 100,000) |

EDIFICACION

ESTADO, DEFICIT, CONSERVACION,

Gran nimero de viviendas vacias

necesaria renovacién,




SERVICI0S URBANOS MOLINICOS

AGUA necesaria depuracién

ALCANTARILLADO necesaria depuradora

ENERGIA ELECTRICA suficiente,
ALUMBRADO Suficiente,
PAVIMENTACION Suficiente,

EQUIPAMIENTO COMMNITARIO

Necesario polideportive y

sala de reunién para 100 personas,




JUSTIFICACION DE LA DELIMTTACION,



JUSTIFICACION DE LA DELIMITACION: Y A=
| \ L U

- ll
Encuadre lLegal, £

I

s

Tal como se describe en la introducciém el articu

lo 81 del texto refundido de la lLey sobre régimen del suelo
y ordenacién urbana define las caracteristicas del suelo ur
bano y suelo no urbanizable para aquellos municipios que no

cuenten con Plan General de Ordeuacidn:

Se cousideran segln este proyecto las siguientes

caraoteristicas para cada suelos
1¢) Suelo no urbanizable: Terrenos no califioados oomo

urbanos y por tanto, exteriores al perimetro defi

nido en el proyecto.

2¢) Suelo urbano: Terrenos en los que estén definidos
los usos posibles del suelo y las alineaciones de
vias y espacios piblicos, bien consolidando la si-
tuacién de hecho, bien completdndola o modificédndo
la a través de las determinaciones del proyecto, -
debiendo ademds concurrir alguna de las circunstan
cias siguientes:
a) Que cuenten con acceso rodado, abastecimiento
de agua, evacuacién de aguas y suministro de -

energia eléctrica,

b) Que esté ocupada por la edificacién al menos la
mitad de la superficie, que el propio provecto

prevea, pueda ser objeto de edificacién,



Criterios de delimitacién,.=-

En base a estos principios, se han cdnsiderado Sue

lo urbano los siguientest

1?) Todos los terrenos en el casco urbano entendiendo
por tal la zona consolidada por la edificacién has

ta el eje de calles perimetrales,
Otros terremnos cumplen los siguientes requisitos:

- Se encuentran definidos los usos

- Se hallan definidas alineaciones de vias y eapacios
libres.

- Estédn edificados al menos la mitad de la totalidad

de los terrenos edificables.,

22) Aquellos terrenos exteriores que teniendo definidos
los uscs y las alineacionss cumplan uno de los si=
guientes requisitos:

a) Que cuenten comn agua, luz y alcantarillado, Se
ha incluido en la delimitacién una franja de 20
metros contados desde la alimenacién (fondo méxi
mo conveniente para edificacién cerrada) y a lo
largo de las calles que cuenteun con los servicios

antes Iindicados y hasta donde estos lleguen,

b) Que estén edificados al menos en la mitad de la
superficie que el proyecto prevea, pueda ser edi
ficable se han incluido los ya edificados, tanto
la parte construida como la zona de patios, corra

les, etc. siempre que entre ambos se ocumpla la

condicién antes expresada.



Se incluyen igualmeunte los terrenos que cum
pliendo con la condicién reseiiada, completan manzanas
que por causgas diversas tiemen formas poco aprovechables

para la construccién,



2.3 RELACION E INCIDENCIAS CON EL
‘ PLANEAMIENTO VIGENTE,




E1l mlaneamiento visente son las Normas Subsidiarias
¥ comnlemenrtarias de Planeamiento nara la provincia =
Albacete avprobadas por Orden Ministerial de 24 de may: de
1975, v la relacibn con este Proyecto de delimitacibn e

suelo urbano estd conlemplado en las ordenanzas regulado-

ras de la sdificacibn en su articulo 2.



2.4 CONDICIONES EN QUE ESTA DELIMITACION
DEBERA SER REVISADA POR UN PLANEAMTENTO
DE ORDEN SUPERIOR,




MOLINICCE.

CASOS EN LOS WE PROCEDE LA REVISION DE LA DELIMITACION DE
SUELO URBAND O LA REDACCION DE OTRO TIPO DE PLANEAMIENTO.

Se considera procedente la redaccidn de Normas
Subsidiarias y Couplementarias de Planecamiento en

los casos que se prevea gque pueda existir a corto

plazo necesidad de nuevo suelo urbano.

INDICADORES QUE DETECTEN LA NECESIDAD DE NUEVO SUELO URBANO.

|

CRECIMIENTO gque el crecimiento de poblacidn

REAL ANUAL se estabilice o pase a ser posi=

E LA PmLA_ Livoe.

CION,

POBLACION que la poblacibn activa del sec-
tor asecundario y terciario sea
del 80 % de la media nacional,

{ RENTA PER que la renta per chpita sea de

CAPITA nivel 2.

QUOTA 0E
MERCADO

que la cuocta de mercado por mil
habitantes sea igual o superior

a la provincial.

Tendencia de poblacidn decreciente.
; Renta de nivel 5.

Cuota 0,76 inferior a la provincial (2,29) !

o :




3. QORDENANZAS REGULADQRAS DE LA EDIFICACION,



ORDENANZAS REGULADQORAS DE LA EDIFICACION

ot it B

GENERALIDADES

Art,

Art,

12, - Las presentes ordenanzas tienen por objeto esta-

29, -

blecer las condiciones minimas que regulen el .-
proceso de la edificacidén garantizando, que dicho
proceso, se lleve a cabo de forma cohérente con
el Proyecto de delimitacidn ajustindose a dichas
ordenanzas los actos de edificacion que se reali-
cen a partir de la aprobacidon definitiva de las -

mismas.

El d4mbito de aplicacion de estas ordenanzas se -
extiende a la totalidad del suelo delimitado como
urbano, segun el documento grafico que se acom-
pafia, definido respecto de puntos localizables y -

relacionados.

En tode lo no consignado, contemplado o dispues
to explicitamente en la documentacidén de este pro
yecto, seran de aplicacién las Normas Subsidia--
rias y complementarias de planeamiento para la -
provincia de Albacete aprobadas por Orden Minis
terial de 24 de Mayo de 1975, sin perjuicio de la
observacién y cumplimiento de cuantas disposicio-

nes urgentes sean de aplicacidn.

La inspeccién urbanistica se llevara a cabo por -
los 6rganos a que se refiere el titulo sexto de la
Ley del Suelo, dentro de sus respectivas compe-

tencias.

Corresponde, de modo especial, al Alcalde, la ins



peccién de parcelaciones, obras e instalatiomes
del término municipal a fin de comprobar el -
cumplimiento de las condiciones exigibles por -
la normativa de aplicacidén, pudiendo imponer -
multas hasta de cien mil pesetas en los muni-
cipios con poblacién inferior a diez mil habitan
tes segun el articulo 228.6 a} de la Ley del -

Suelo,

El incumplimiento grave, por parte del Ayunta

miento de las obligaciones derivadas de la Ley -
del Suelo, asi como la transgresion del planea-

miento vigente, en el que se encuentra compren
dido el presente Proyecto de delimitacién con -
todos sus documentos; o la acte cién con notoria
negligencia, seran sancionadas por el Ministro -
de la Gobernacién de acuerdo con lo sefialado en

el articulo 218 de la Ley del Suelo.

En las cbras amparadas en una licencia, cuyo -
contenido sea manifiestamente constitutivo de una
infraccién urbanistica grave, seran sancionados -
con multa el promotor, constructor, técnico dires
tor de las obras, asi como el facultativo que hu-
biese informado favorablemente el proyecto y los
miembros de la corporaciéon que hubiesen votado -
a favor del otorgamiento de la licencia sin el in-
forme técnico previo, o cuando este fuera desfa-
vorable en razén de aquella infraccién, o se hibie
se hecho la advertencia de ilegalidad prevista en

la legislacién de régimen local

[t



Art. 49. - Las condiciones a que se ha de ajustar la -
edificacién, se articulan en las presentes orde-

I . - -
nanzas, a través de los siguientes capitulos:

I TERMINOLOGIA Y DEFINICIONES

11 TRAMITACION DE LICENCIAS

III CONDICIONES DE REGIMEN DEIL, SUELO
IV CONDICIONES DE USO

vV CONDICIONES DE EDIFICACION

VI CONDICIONES DE VOLUMEN

VII CONDICIONES ESTETICAS

VIII CONDICIONES HIGIENICAS.



CAPITULO 1. - TERMINCLOGIA Y DEFINICIONES

Art, 59, - A los fines previstos en las presentes Orde--
nanzas, los conceptos que se definen a conti-
nuacién tendran el significado que se expresa

en los siguientes apartados: |

a} Alineaciones

- Son lineas que se fijan en los planos y -
a las que deberan de ajustarse las facha-

das de las edificaciones en su frente de -

parcela.

b) Rasante

- Es la cota vertical en cada punto de la -

. .
alineacion.

c¢) Altura de las edificaciones

- Es la distancia comprendida entre la ra-

sante y la cara superior del forjado de -

la 4ltima planta

- . I
- La medida se realizara en el punto me-

dio de la fachada,

- En el caso de fachadas con rasante incli
nada, se tomardn las alturas en tramos -
sucesivos de 3 m. con las condiciones se
flaladas en los anteriores puntos de este -

apartado.

d) Altura de pisos

- Es la distancia comprendida entre las caras



inferiores de dos forjados consecutivos. p i A
1L Liw 1314
e) Altura libre de pisos —_— e l

Es la distancia entre superficie del pavimento

a la parte inferior del techo de la planta co-

rrespondiente,

f) Distancia entre edificaciones

Es la distancia minima entre las alineaciones
de dos edificaciones enfrentadas, medidas SO
bre la perpendicular a las mismas y desde -

cualquier punto de ambas,

De no existir una linea perpendicular a am--
bas alineaciones, la distancia a considera se
ra la menor existente entre cualquier hueco-
de una edificacién y el punto mis cercano de

la fachada de enfrente.

g) Solar edificable

Serd aquel que permita la construccién de -

una vivienda exterior

h) Edificabilidad

Es la medida del volumen edificable permiti
do en una determinada adrea del Suelo. Se -
expresa en cifras relativas en metros cubicos
por cada metro cuadrado de superficie del -

solar (m3/m2)

En la edificabilidad se computaran todas las -
edificaciones por encima de la rasante inclu-

so los cuerpos volados cerrados,.

En el caso de otros cuerpos volados se consi



derara:

- Las terrazas abiertas lateral y frontalmen-

te no cumputaran a efectos de edificabilidad

- Las terrazas cerradas lateralmente compu-

.
taran con un 50% de su volumen.




CAPITULO II. - TRAMITACION DE LICENCIAS

Art, 69, - Estaran sujetos a previa licencia los actos de -
edificacién y uso del suelo tales como parcela-
ciones urbanas, movimientos de tierras, las -
obras de nueva planta, modificacion de estructu
ra o aspecto exterior de las edificaci cnes exis-
tentes, la primera utilizacion de los edificios y
la modificacién del uso de los mismos, la demo
licién de construcciones, la valoracién de carte-
les de propaganda visibles desde la via publica -
y todos aquellos otros sefialados en normativa o

- 2 -
legislacion superior.

Art. 72, - El procedimiento de otorgamiento de las licen--
cias se ajustard a lo previsto en la Legisiacion
de Reégimen local, En ningin caso se entenderan
adquiridas por silencio administrativo facultades
en contra de las prescripciones de la Ley del -

Suelo,

Art. 82, - La competencia para el otorgamiento de las li--
cencias corresponder3d al Ayuntamiento salvo en

los casos previstos en la Ley del Suelo.

Toda denegacién de licencia deberi ser razona-

da.

Art, 99, - Cuando los actos de edificacién o uso del suelo -
relacionados en el articulo 6 se efsctuasen sin -
licencia, o sin ajustarse a las condiciones sefia-

ladas en las mismas, el Alcalde o el Gobernador



Civil, de oficio o a instancia del D _ do Pro-
vincial del Ministerio encargado de la Comisidn
Provincial de Urbanismo, dispondra’t la suspen--

sion inmediata de dichos actos.

Art, 109, - En todo lo no consignado expresamente en los
. - - - .

anteriores articulos relativos a ordenes de eje

cucién o suspension de obras u otros usus se -

estara a lo dispuesto en el Texto Refundido de

la ILey del Suelo en especial en lo expresado en

sus articulos 181 a 188.



CAPITULO IIl. - CONDICIONES DE REGIMEN DE SUEL?O

Art. 119 - El suelo urbano comprendido en la presente deli
mitacion, no podrd ser edificado hasta tanto no -

cumpla con las condiciones siguientes:

a) Tener la calificacién de solar para lo cual -
debera contar con acceso rodado, abasteci--
miento de agua, evacuacién de aguas y sumi

- - I -
nistro de energia electrica.

b) Tratarse de superficies edificables, es decir,
no formar parte de vias o espacios publicos
o aquellas que la presente delimitacidén espe-

cifique como no utilizable para edificacién.

- - v -
c) Cumplir con las caracteristicas minimas de -

solar edificable.

Art., 129 - Todo suelo urbano que no cumpla con las con-
diciones sefialadas en el articulo anterior se con
siderara no edificable pudiendo, en todo caso, -
ser objeto de expropiacién, compensacién o re--

parcelacién de acuerdo con la legislacion vigente

Art. 139, - En las zonas de suelo urbano colindante con ca-
rreteras o caminos vecinales se deberd cumplir,
asimismo, con lo sefialado para cada caso por -

la Ley de Carreteras.



CAPITULQO IV, - CONDICIONES DE USO

Art,

Art.

Art,

14,

15.

l16.

En las zonas de suelo urbano delimitadas en -
el presente proyecto se consideraran los si---

gulentes usos:

) Viviendas unifamiliares

) Viviendas Plurifamiliares

c)} Oficinas

) Comercio

} Espectdculos publicos y salas de reunidn
f) Hosteleria

g) Cultural

h)} Deportivo

Sanitario

[
—

Religioso

Asistencial

= =

Garajes

Almacenes

&

Industrial

2

Las situaciones consideradas como posibles se
entiende que podrdn realizarse tanto en plantas
de edificaciones con distintos usos como en ---
aquellas construcciones totalmente destinadas a

umn uso,

- .
En los casos en los que la ubicacion de un uso
. .4 Ao
venga determinada en la documentacion grafica
de este proyecto, dicho uso no podra ser modi-

ficado.



Art, 17.- En cuanto al uso industrial se limitard al com-
patible con la vivienda, compuesta por servicios
artesanos, talleres y pequefia industria, situados

en plantas bajas o edificios exclusivos.

En el caso de industrias en el mismo edificio, -
. . . ., . -’

en el que existan viviendas se admitira una po--
. ~ - - .

tencia maxima instalada de 5 c.v. y nivel sonoro

inferior a 50 decibelios.

En todo caso, cualquier instalacion industrial no
podrd ser productora de humos y vertifos conta-
minantes ajustindose en lo no determinado ante--
riormente a lo seflalado en el Reglamento de Ac-
tividades molestas insalubres nocivas y peligro--

s4as.



CAPITULO V. -

CONDICIONES DE EDIFICACION

Art.

18. - Tipologia de la edificacidn

18, 1.

18.

2.

Edificacién en manzana cerrada

Seran aquellas construcciones que ocupen
3= - . Il
una manzana cuya edificacion tendra un -
fondo méiximo de 12 m. en plantas, y 20
m. en bajos comerciales, medidos desde
la alineacion de calle ocupando o no la to
talidad de la parcela y creando los nece-
sarios patios interiores para iluminacidn

- .’
y ventilacion,

La distancia entre alineaciones interiores
rd s
de una manzana debera ser como minimo

la altura de la edificacién.

El Ayuntamiento a través de la concesidn

de licencias o mediante el correspondien-

te Plan de alineaciones tendera a la mavyor

regularidad de las mismas,

Manzana cerrada con patio de manzana

Sera aquella que ocupe todo el frente de la

, . A .
alineacion exterior,
- ' - - * -
Cumplira las siguientes condiciones:

- Divnensiones del patio. -

El didmetro del circulo inscrito en planta

sera igual a la altura de la edificacién

s
con un minimo de 9 metros.

El patio sera una superficie continua per

teneciente a la misma parcela y no se

- -~
cubrira.



18. 3.

18. 4.

18. 5.

18. 6.

Manzana cerrada con patios de parcela

rd
Sera el caso de una manzana cerrada for

mada por varias parcelas. 3

- . - -
Deberan de cumplirse las siguientes con- |

diciones para edificar en cada parcela. ; A \
] » e |

a) La distancia entre la alineacién in’teric:L__
y el fondo de la parcela no sera infe--

rior a 4 metros.

b) El patio trasero se podra destinar para

almacenamiento doméstico, huertd fa--

miliar o similar.

c) El cerramiento de parcela no podrid ser

superior a 3 metros de altura,

Edificacién aislada

Puede tratarse de una manzana completa -
que por sus dimensiones no pueda tener pa

tio de parcela o manzana.

- - . - - -
Edificacion unifamiliar

Vivienda de una o dos alturas aislada o ado

. I .
sada con otras de iguales caracteristicas.

- el - - . -
Cumplira las siguientes condiciones:
- Parcelz minima quella en la que pueda -
edificarse una vivienda exterior.

- Porcentaje de ocupacién. - 40% maximo.

Edificacidon industrial

Edificacién de tipo nave de um planta con -

una altura maxima de 10 metros



Art,

Art.

Art.

19. -

20. -

21. -

Patios Interiores

Deberan de tener una dimensién tal que el dia-

- - . -
metro del circulo inscrito en el mismo sea --

igual o superior a 1/4 de la altura de la edifi-

-« ” - L -
cacion, siendo como minimo de 3 metros.

Voladizos

Se permitiran. Su dimensidon (v) en funcidén del

ancho de la calle (a) deberid de cumplir
v=0,1 a-0,30

Su longitud maxima sera del 50% de la de la -
fachada y estaridn separados de la medianeria -

una distancia igual al vuelo.

L1

La altura de los vuelos sobre la rasante seri -

de 3,50 metros como minimo.

Patios a fachadas

21.1.
Se permiten cuando no alteren el maximo vold-

men edificable resultante de realizar un edifi--
cio sin patio de fachada siempre que no se de-

jen medianerias al descubierto.

21.2

No se considerardn patios de fachada los retran
queos inferiores a 1,50 metros medidos normal
mente al plano de la fachada, siempre que en -

los planos laterales no se abran huecos.



21.3, En los patios de fachada la longitud -
del frente abierto no serd inferior a -
1/4 de la altura de la edificaciéon con
un minimo de 6 metros. La profundi--
dad del patioc medida normalmente al -
plano de fachada, sera, como maximo,

vez y media del frente del mismo.

Art. 22. -Vivienda exterior

Tendrd como minimo un paramento de 3 m. -
de la sala de estar y un dormitorio a fachada
de calle o 2 un patio que cumpla las condicio

] .
nes minimas de patic de parcela,



CAPITULC VI. - CONDICICNES DE VOLUMEN

Art,

Art,

Art.

Art,

Art.

Art,

23. - La altura de las edificaciones vendra dada por

el ancho de la calle

Ancho de la .. Ne
Altura maxima
calle pltas
Menor o igual
a 6 m. 6, 50 2
de 6 2 9 m, 9,50 3
Mayor de 9 m. 12,50 4

24, -

25,

26,

27,

28.

Los anchos de calle se medirin en el punto -

medio de la parcela.

Caso de edificaciones con fachada a calles -
opuestas de distintos anchos se tomara para -
cada calle la altura correspondiente, hasta unas
profundidades respectivamente proporcionales al

ancho de cada calle.

En sclares de esquina la mayor altura que le -
A A
corresponde se mantendra sobre la calle mas -
. I -
estrecha en una longitud maxima de vez y me-
- . I
dia la altura. La altura minima sera de una -
-~ .
planta menos que la maxima que corresponde -

segin el articulo.
L.a altura de las edificacicnes en una plaza se-
ra la correspondiente a la calle de mayor anchu

ra que a ella concurra,

La altura mdaxima de la planta baja serd de 4,5



metros y la minima de 3 metros.

L.a altura minima de planta estard comprendi-

da entre 2,50 y 3 metros.

Art. 29.- La ocupacién méaxima de la pircela serd del -
80% llegando a la totalidad de la misma si la -
planta baja no se destina al uso de viviendas, -
siempre que cumpla con las restantes condicio

nes de estas ordenanzas,

Art, 30.- El volumen miximo edificable en cada solar es

el correspondiente a las anteriores condiciones,



CAPITULO VIL - CONDICIONES ESTETICAS |, | L Utb

Art. 31.- La composicion, fachada, huecos y volimenes
asi como los materiales y sistema de construc
cion habrin de adaptarse, en lo basico, al -
ambiente en el que se situen de acuerdo con -

el articulo 73 de la Ley del Suelo.

Art. 32.- El Ayuntamiento como vigilante de la estética
urbana podra denegar o condicionar las licen-
cias, instalaciones o actividades que resulten -

inconvenientes o antiesteticas.

Art. 33, - Todos los cuerpos construidos sobre la cubier
ta de las edificaciones, tales como cajas de -
escaleras, ascensores, torres de refirgeracion,
depdsitos de agua, chimeneas, etc, deberdn in
tegrarse en la composicién del edificio o que--

dar ocultos bajo la cubierta.

- e - # -

Art., 34. - Las cubiertas seran tratadas con teja ceramica
- - .

o formaran azoteas siempre que el entorno lo -

permita.

El empleo de cualquier otro material requerird
* . - .
autorizacion expresa en la licencia cuando se -

considere debidamente justificado,

Se evitaran las cubiertas de fibrocemento.

Art. 35.- Medianerias. - Las medianerias descubiertas de
forma permanente o temporal serdn tratadas -

con iguales materiales que las fachadas.



Art,

36. -

El ayuntamiento exigira las anteriores condi--
ciones a toda nueva edificacion pudiendo acor
dar la aplicacién de las mismas a las construc
ciones existentes que se encuentren en contrapo

- .~ -
sicion a las mismas.



CAPITULQO VIIL - CONDICIONES HIGIENICAS

Art.

Art,

Art,

Art.

Art,

36.

37.

38.

39.

40.

Las viviendas deberan tener al menos dos -
huecos (estar y dormitorio) a fachada de calle

o a patic de manzana o parcela,

La dimension minima de los patios de parcela
fijada en el articulo 18 sera de cuatro me--

tros.

Los cerramientos en general cumpliran con el .
Decreto de Presiden cia de Gobierto rela-

a -~
tivo a Ahorro de energia.

- . A
Se debera de realizar la construccion de los -
elementos necesarios de saneamiento de los -

- . - . A
espacios libres de edificacion.

Dimensiones minimas de las habitaciones de -

una vivienda.

40.1. Los dormitorios de una cama tendran -
una superficie de 6 m2; los de dos ca--
mas una superficie de 10 m2; el come--
dor o cuarto de estar 10 mZ de superi--

cie; la cocina 5 m2; el aseo 1,5 ma2.

40.2, Si la cocina y el cuarto de estar o co--
medor formasen una sola pieza tendra co

minimo 14 m?2.

40.3. La anchura minima de pasillos sera de -

0,80 m. salvo en el anexo a la vivienda-



en la que serd de 1 m.

40.4. La cocina sera independiente de los aseos,
admitiéndose en ningun caso que los dormi

torios abran a la cocina.

40,5. Todas las viviendas cumplirdn, en lo no -
especificado en estas ordenanzas, lo dispues
to en la Orden de 29 de Febrero de 1944 -

del Ministerio de la Gobernacidn.

Art., 41. - Construcciones por encima de la cornisa.

No se autorizard ningin tipo de aticos o buhardi-

llas para usos residenciales.



NORMAS DE APLICACION EN EL SUELO

NO URBANIZABLE,




NORMAS DE APLICACION EN SUELO NO URBANIZABLE

Para los terrenos del término municipal no comprendidos -
en el interior de la delimitacidén de Suelo urbano, sera de -
aplicacién, ademds de cuantas disposiciones de todo rango -
que le afecten, las normas que a continuacidén se especifi--

can:

1) No podran realizarse otras construcciones que las desti-
nadas a explotaciones agricolas que guarden relacién con
la naturaleza y destino de la finca y se ajusten en su ca
so a los planes o normas del Ministerio de Agricultura, -
asi como las construcciones e instalaciones vinculadas a
la ejecucién entretenimiento y servicio de las obras publi
cas. Sin embargo, podran autorizarse, siguiendo el proce
dimiento previsto en el articulo 43.3 de la Ley del Suelo,
edificaciones e instalaciones de utilidad publica o interés
social que hayan de emplazarse en el medio rural, asi co
mo edificios aisladcs destinados a vivienda unifamiliar en
lugares en los que no exista posibilidad de formacion de -

un nicleo de poblacidn.

Todo lo anterior de acuerdo con el articule 85 de la Ley

del Suelo.

. e . -
En cualquier caso, se deberan de cumplir las normas si-

guientes en las edificaciones permitidas:

a) Las licencias para edificaciones o instalaciones de utili

dad publica o interés social se concederidn con el infor-



me favorable y las condiciones que fije el Organismo

provincial del que dependa el planeamiento urbanistico

r = - - - L
b) Las edificaciones permitidas seran exentas, con retran
queos a linderos superiores a la altura y no inferiores

a 3,5 metros.

c) El nimero de plantas sobre rasante sera igual o infe-
rior a 2 para viviendas y a 3 para edificios de utilidad

publica o interés social.

d) La ocupaciéon méaxima de la edificacion serd de un 20%

de la superficie de la parcela.

e) La parcela minima edificable sera la fijada, en cada -
caso, por el Ministerio de Agricultura, esto es, 2.500

m2 para regadio y 10.000 m2 en secano.

f} En el caso de solicitud de licencias para méas de dos -
parcelas colindantes se requerird la autorizacién previa
.del Organismo provincial competente en materia de Pla
neamiento urbanistico por entenderse que existe peligro

. - -
de formacién de nucleos de poblacién.

. s . - . o
Igualmente, se requerira dicha autorizacion en el caso -
de solicitud de licencia de una nueva vivienda unifami--
liar situada a menos de doscientos metros de otra ya -

edificada.

g) Se podra admitir la construccién de industrias con ca--

- - . . - - . - -
racteristicas especiales a juicio del Ministerio de Indus



tria, por requerir una localizacidén condicionada a -
las materias primas a utilizar o por proximidad de

los servicios requeridos, asi como aquellas que pue-
dan resolver por si mismas con accesos y comunica-
ciones, servicios de agua industrial y/o potable, eva-
cuacion de residuos, dotacién de energia y problemas

residenciales de su personal.

En todo caso sera preceptivo el informe favorable pre
vio de la Comisién Provincial de Urbanismo y su apro
bacién definitiva conforme a los trimites previstos le-

galmente.
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AYUNTAMIENTO o el
MOLINICOS \Eﬂtl’ﬁﬁﬂ coly |

(ALBACETE)

Wegociado —u ... Iltmo. Sr:

Nimero....... &?wéiﬁf Para la continuacién de trémites,
adjunto tengo a bien remitir a V.I.
Proyecto de Delimitacién del Suelo
Urbano de Molinicos,una vez cubier -
tos los trdmites de exposicidn public:
y audiencia de esta Corporacidn, cuyas
certificaciones acreditativas de los
extremos mencionados tambien se le
adjuntan.,

Dios guarde a V.I. muchos afios..
Molinicos a_310 de Noviembre de 1.978

EL ALCALDE,

Iltmo. Sr. Delegado Provincial del Ministerio de
la vVivienda.=- ALBACETE



DON JUAN BELLOD SALA, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO DE MO-
LINTCOS ({(ALBACETE).

CERTIFTICO: Que el Ayuntamiento Pleno,en sesidén
extraordinaria del dfa de ayer,adoptd,entre otros,el siguiente
ACUERDO 3

"NPROYECTO DE DELIMITACION DEL SUELO URBANO.- Se dd cuenta del
escrito num. 2492 de la Delegacidn Provincial del Ministerio de
la Vivienda,con el que se acompafidba Proyecto de Delimitacidén
del Suelo Urbano de Molinicos y Resolucidn de la Comisidén Pro-
vincial de Urbanismo por el que se aprueba inicialmente este /
Proyecto y el de otros municipios de la Provincia.

Se dd cuenta asi mismo de que la remisidén del Proyecto tenfa
por objeto su exposicién pdblica por periddo de un mes, que se
ha cumplimentade sin reclamaciones y un peridédo de Audiencia por
la Corporacién a efecto de alegaciones.

La Corporacidn,visto el citado Proyecto de Delimitacidén del
Suelo Urbano de Molinicos,las Memorias y Planos que contiene, Pro-
vectade por el Arquitecto Don Javier Gomez Morata,por unanimie-
dad de todos los miembris asistentes, que constituye mayoria de
los das tercios y mayorfa abscldta legal,acuerda :

12,- Informar favorablemente en trdmite de Audiencia de es-
ta Corporacién,sin alegaciones que presentar respecto al Proyecto
confeccionado de bDelimitacién del Suelo Urbano de Molinicos,

22.~ Que certificacidén de este acuerdo se remf{ta a la Delega~
cibén Provincial del Ministerio de la Vivienda.,""

Y para que conste y en cumplimiento de lo acordado,expido la

presente de orden y con el visto bueno del Sr. Alcalde en Moli-
nicos a diez = = = = = de Noviembre de mil nbvecientos setenta
y ocho, . \

‘ \.‘ }\/\ - /J

:.:\/.J—a—-”
-
\




DCN JUAN BELLOD SALA, SECRETARIC DEL AYUNTAMIENTO DE ESTA
VILLA DE MOLINICOS (ALBACETE) .

CERTIFICO : Que el Proyecto de Delimitacidén

del Suelo Urbano de MOLINICOS, ha permanecido expuesto
al piblico,por término de un mes,en el tabldn de edic-
tos de este Ayuntamiento, contades desde el dfa 25 de
Julio al 25 del mes de Agosto dltimes, segun anuncio /
publicado en =l B, O. de la Provincia num, 88,corres-—
pondiente al dfa 24 de Julio de 1n978,sin que durante
dfcho plazo,se haya formulado reclamacidn akguna contra
el mismo;

Y para gque conste y cquede acreditada esta circuns-
tancia, expfdo la presente de orden y con el visto bue=
no del Sr; Alcalde en Molinicos % diecisiete de Octubre

de mil novecientos sttenta y ochoy




Albasote, T de julio 1978

MINISTERIO DE LA VIVIENDA
DELEGACION PROVINCIAL
== Rdo, Proyesto y Resolueidn Delimitaci®n
LB AGETE Suslo Urbano.

- o

Sr. Alcalde~Presidente del Ayuwntamiento

HOLINICOS (Albacete)

ne I

Adjunto se remito Resolucidn adoptada por la Comisién Provincial
de Urbanismo relativa al Prayecto de Delimitacidn del Suelo Url. .. - de
esa localicad, que ha sido aprobade inlolslmente por dicha Comision, al
objoto do que en cumplimicnto de 1 estanhlecido en el-artisulc 41 do la
lay delSuelo y Ordenacidm Urbani de 2 de mayc de 1975, sea swvietido g -
informasidn piiblica durante el plazoc de UN LES,

mronsourrido dicho plazo, so abrird otro perlode de iusl durie

e¢idn de aud* ., a osa Corporacifne
- log @f t plazos, se devolvord el Proy-od » juc ahore
se¢ . rdte |, L B 7y ! . Qquo & s o ony Y s:ia0 la -
LT "1 o _ bir y et ' T, T *sifn Pro~
_al de O o) pedn proc ‘ez oa £1 ¢ A e .5n al Proeycto,

EL DI .- IIOIAL,
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